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18.

Stdmmans 6ppnande.

Uppréttande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd) upprattas av den som har 6ppnat stdmman.

Val av stdmmoordférande.

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.
Godkénnande av dagordningen.

Val av tva justerare tillika réstraknare.

Fraga om stamman blivit stadrgeenligt utlyst.
Faststéllande av réstlangden.

Foéredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisorns berattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen.

Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
Beslut om antal ledaméter och suppleanter.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar il mgar nu i Cedra, varfor eft
byraval i stéllet blir Cedra.”

Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stdmman hanskjuta fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

20.

- Informationsféredrag om avfallshantering
Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




Brf Fullriggaren Kanalstaden
Org nr 769629-0217

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

| Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt,

Styrelsen har sitt site i Osterdkers kommun, Stockholms lin.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-29,

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2025-04-08 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammansittning;

Vald till stimman

Jan Palm Ordférande 2026  Avflyttad
Johan Ahrman Ledamot 2026
Johan Hammarberg Ledamot 2026
Monika Olsson Ledamot 2026
Alexander Bonfant Ledamot 2026
Nils Olsson Suppleant 2026
Axel Zetterstrom Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande sammantride efter
arsstdmman,

Till ordinarie revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young samt Owe
Martensson som foreningsvald revisor.

Till valberedning, fram tills nédsta &rs stdimma, valdes styrelsen.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Foreningsstamman reserverade 100 000 kr (exkl. arbetsgivaravgifter) i arvode till styrelsen. Stimman
reserverade 10 000 kr till foreningsvald revisor,

Féreningen ir dgare till fastigheten Tuna 3:201 i Osterikers kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt 47 bostadsrittsligenheter,
total boarea ca. 3 957 m2, och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 205 m2. Samtliga ligenheter 4r upplitna
med bostadsritt.

Byggnaden firdigstilldes 2016 och har deklarerats som fardigstilld. Byggnadsenheten har dsatts virdedr 2016.
Kommunal boendeparkering finns i kringomradet.

I fastigheten finns cykelrum, stidrum, barnvagns-/rullstolsférrad och miljé/returrum.

P4 fastighetens finns en gemensam innergérd.

Foreningen har en aktuell underhélisplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. &r 2027. Syftet med
underhallsplanering ir att styrelsen ska kunna sétta 1ingsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala
underhalisbehovet i foreningen uppskattas till 0 kr under kommande 2 &r. Styrelsen avser att uppritta en ny
underhallsplan under ar 2026. Avséttningen till fonden ar 2025 halls ofordndrad. Kommande avsittningar ar
2026 och framat kommer att berdknas utifrdn den nyuppréittade underhallsplanen.

Under rikenskapsaret har fyra bostadsritter verlatits.
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Fastigheten dr fullvirdesforsakrad hos Bostadsritterna via forsikringsméklaren Soderberg & Partners.
forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

[ samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om en hojning av arsavgifterna med 3 % frén och med 1
januari 2026.

I 6vrigt har inga vidsentliga hindelser skett under rikenskapséret.

For information om vasentliga hdndelser efter rikenskapsérets slut hinvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning ke 3828172 3679188 3485175 3312180
Resultat efter finansiella poster kr -861 626 -840 320 =722 277 -125 147
Soliditet % 78 78 78 78
Likviditet % 189 157 253 228
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 743 734 682 674
Arsavgift (total) per kv upplaten med bostadsritt  kr 828 809 760
Skuldséttning per kvm kr 8 699 8784 8 871 8962
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 9150 9239 9331 9426
Energikostnad per kvm kr 213 220 194 175
Rantekéanslighet (grundavgift) % 12,3 12,6 13,7 14,0
Réntekénslighet (total avgift) % 11,0 11,4 12,3
Sparande per kvm kr 128 93 166 264
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 85,63 86,95 86,30

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor ki/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sidkerstélla en hallbar ekonomi med hinsyn till
framtida eckonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida dtaganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjélp av en underhallsplan. Underhéllsplanen stracker
sig t.o.m. ar 2027. En ny underhallsplan kommer att upprittas under ar 2026.

Foreningens har ett negativt kassaflode.
Det periodiska underhéllet bidrar delvis till det negativa resultatet.

Infor 2026 har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften (se Vésentliga handelser). Styrelsens bedémning
ar att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Framtida avgiftshojningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgng

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond for yttre

Insatser avgift underhéll

Balanserat
resultat

42447000 94003000 1263820
124 500

-23 571

-1791 033
-124 960
23 571
-840 320

4(15)

Arets
resultat
-840 320

840 320
-861 626

42447000 94003000 1365149

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

-2 732 682

-2 732 681
-861 626

-3 594 307

Reservering till fond {ér yttre underhall (30 kr/kvm, enligt

styrelsebeslut)

Jansprakstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

124 900
-92 598
-3 626 609

-3 594 307

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhall efter disposition

-861 626
-32 302

-893 928

1397 451

-861 626

Foreningens undethillsplan har ett genomsnittligt underhallsbehov berdknat till ca 47,6 tkr per &r och stricker

sig till 2027,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

~ o b

2025-01-01
-2025-12-31

3828172
0

3828172
-1 887 641
-92 598
-206 014
-117 175
-1 299 877
-3 603 305
224 867
17 845

-1 104 338
-1 086 493
-861 626

-861 626

-861 626
92 598
-124 900

-893 928

5(15)

2024-61-01
-2024-12-31

3679 188
2199

3 681 387
-1 938213
-23 571
-226 911
-128 952
-1 204 729
-3 522 376
159 011
77 751

-1 077 082
-999 331
-840 320

-840 320

-840 320
23 571
-124 900

-941 649
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 169 091 911 169 470 986
Inventarier, verktyg och installationer 10 30 681 0
Pégiende nyanligeningar 11 0 917 392
Summa materiella anldggningstillgdngar 169 122 592 170 388 378
Summa anliggningstiligingar 169 122 592 176 388 378

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1471 0
Ovriga fordringar 12 72 706 242 770
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 78 554 52 667
Klientmedel i SHB 1 897 043 2212 306
Summa kortfristiga fordringar 2049 774 2507 743
Summa omsiéittningstillgdngar 2049774 2 507 743
Summa tillgdngar 171 172 366 172 896 121
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2025-12-31

136 450 000
1365 149

137 815 149
-2 732 681
-861 626

-3 594 307

134 220 842

13,14 21297073
21297 073

13, 14 14 910 000
104 101

1893

15 55 957
582 500

15 654 451

171 172 366

7(15)

2024-12-31

136 450 000
1263 820

137713 820
-1791 032
-840 320

-2 631 352

135 082 468

6347 928
6 347 928
30 209 145
518 079

0

0

738 501

31465725

172 896 121
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Kassaflodesanalys 2025-01-01
-2025-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 224 867
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivningar 1299 877
Erhallen réinta 17 845
Erlagd rinta -1 104 338
438 251
aning/minskning kundfordringar -1471
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 144 177
Okning/minskning leverantdrsskulder -413 979
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder -98 152
Kassaflode fran den lopande verksamheten 68 826
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0
Forvirv av inventarier -34 090
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 090

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350 000
Arets kassaflode -315 264
Likvida medel vid arets borjan 2212 306
Likvida medel vid arets slut 1897 043

8(15)

2024-01-01
-2024-12-31
159 011
1204729

77751
-1 077 082

364 409
0

-146 493
436 193
-35 538

618 571

-917 392
0

-917 392

-365 000
-365 000

-663 821
2 876 127

2212 306
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frin fonden
gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oféréindrade jaimfort med foregdende 4r.

Avskrivaingar :

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ér (t.o.m. ar 2136)
Staket 5éar (avskrivet)

Individuell elmétning 10 ar (t.o.m. ar 2028)
Temperaturstyrning 10 ér (t.o.m. ar 2028)
Pollar 15 ar (t.o.m. ar 2034)
Solceller 25 ar (t.o.m. ar 2046)
Snorasskydd 15 ar (t.o.m. ar 2036)
Solfilm lokal 5ar (t.o.m. ar 2026)
Batterier 10 ar (t.o.m. &r 2034)
EdgeHub 10 ar (t.o.m. &r 2034)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning,

Likviditet
Likviditet berdknas som omsittningstillgdngar 1 forhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlingas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavagift :

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhdllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt bersiknas som de
totala drsavgifterna i forhallande till den totala ytan uppliten med bostadsrétt i féreningen.

Skuldsitining

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rédntebirande skulderna i forhéllande till den totala ytan i
foreningen,

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt 1 foreningen.,

Energikostnad
Energikostnad per kvin beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.,

Rintekiinslighet

Réntekéinslighet (grundavgift) beréknas som en procent av féreningens riantebdrande skulder i forhéllande till
intdkter frin den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften miste hdjas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekénslighet (total avgift) beriknas som en procent av féreningens rantebidrande skulder i forhéllande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur minga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Hi
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Sparande

10(15)

Sparande per kvm beréknas som 4rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhdll i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme som

finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhéll.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala

rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut

Inga visentliga héndelser har intriffat efter rikenskapsérets utging.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

2025-01-01

-2025-12-31
Arsavgifter bostider 2939 928
Hyror lokaler 440 112
Vattenavgifter 63 131
Elavgifter 135 664
Kabel-TV avgifter 139 308
Ovriga hyrestillagg 30 684
Ovriga intikter 79 345
Brutto 3828172
Summa nettoomséittning 3828172

I arsavgiften ingdr virme f6r féreningens medlemmar.

2024-01-01

-2024-12-31

2904 921
435120
31782
140 184
124 080
28 536

14 565

3679 188

3679188

Arsavgiften for varmvatten och el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering)

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet,

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lopande underhall
Elavgifter

Kostnadsbesparing solceller*
Berédknad tillkommande elkostnad utan solceller*®
Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsikringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2025-01-01

-2025-12-31

306 126
260 882
302 718
-100 000
160 000
247 691
336 834
121 523

67 911
152 113

61275

30 570

1 887 641

11(15)

2024-01-01
-2024-12-31

309 224
302 734
298 059
-176 915
176 915
295 584
319918
115 816

63 532
123 265

81 641

28 440

1938213

*Visar pd en av styrelsen uppskattad kostnadsbesparing jamfort med om foreningen inte haft solcellsanléggning
som producerat el till fastigheten. Uppskattningen baseras pa att solcellsanlidggningen under rékenskapsaret
producerat 74mWh, varav 49mWh forbrukades och 25mWh saldes, vilket ger en uppskattad kostnadsbesparing

motsvarande 100 000 kr.

Not 5 Periodiskt underhall

Galler central

Byte varmvattenmétare (IMD)
Byte konverterare

Byte nodtelefon

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjéinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

2025-01-01

-2025-12-31

27762
46 411
18 425

0

92598

2025-01-01

-2025-12-31

4162
9331
0

40 957
6842
59234
13126
66312
6 050

206 014

2024-01-01
-2024-12-31
0

0

0

23571

23 571

2024-01-01

-2024-12-31

28492
2000
4282

35359

15 995

57 286

13 141

64 306
6 050

226 911
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Not 7 Personalkostnader

Atrvode styrelse
Arvode valberedning
Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintakt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader :
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgédende planenligt viirde byggnader och mark

2025-01-01
-2025-12-31

100 000
0
17 175

117175

2025-01-01
-2025-12-31

17 339
506

17 845

2025-12-31

137 454 475
917 392

138 371 867

-9 829 504
-1 296 468

-11 125972

127 245 896

41 846 015
41 846 015

169 091 911

12(15)

2024-01-01
-2024-12-31

100 000
10 000
18 952

128952

2024-01-01
-2024-12-31

27436
50 315

77751

2024-12-31

137 454 475
0

137 454 475

-8 624 775
-1204 729

-9 829 504

127 624 971

41 846 015
41 846 015

169 470 986

N
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Pigiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
- Inkép

- Omklassificeringar m m
Utgéende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2025-12-31
91713 000
17 144 000
108 857 000

105 800 000
3 057 000

108 857 000

2025-12-31

34 090

34 090

-3 409

-3 409

30 681

2025-12-31

917 392
0
-917 392

@ | ©

2025-12-31

2504
0
70 202

72 706

13(15)
2024-12-31
89 475 000
19 969 000

109 444 000

106 600 000
2 844 000

109 444 000

2024-12-31

o

<o

=]

2024-12-31

0
917 392
0

917392

917 392

2024-12-31

2350
178 052
62 368

242 770
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Riéntan 4r
bunden t.o.m.

Lénebelopp
vid arets utging

Neot 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riinta %
SBAB 2,89
SBAB 2,71
SBAB 2,99
SBAB 2,56
SBAB 2,58

Summa skulder till kreditinstitut

2027-11-08
2028-07-12
2030-09-12
2026-09-29
2026-09-29

Avgdr kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande

rakenskapsar

Avgér kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rikenskapsar
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

Not 14 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdtmingar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter och eventualforpliktelser

6347 928
7 448 205
7720 940
7255 000
7 435 000

36207 073
-340 000

-14 570 000
21297073

34507 073

2025-12-31

41 500 000

41 500 000

14(15)

2024-12-31

41 500 000

41 500 000

H
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Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 23302 0
Skulder till MBF 2 940 0
Deponerade medel 29715 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder 55 957 0

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-05.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fullriggaren Kanalstaden org.nr 769629-0217

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fullriggaren Kanalstaden foér ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsadtgdrder som &r l&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsstta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

HiN
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rdttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fullriggaren Kanalstaden for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras p& de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa& sadana
atgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Heidi Nestlén

Auktoriserad revisor Fbrtroende\ Id revisor
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